ПРОЕКТ ДОГОВОРА 
аренды  объектов и оборудования водоснабжения и водоотведения, находящихся в собственности МО «Большелуцкое сельское поселение», с целью организации выполнения  работ  по предоставлению услуг водоснабжения и водоотведения  населению, проживающему в п.Кингисеппский, д.Кошкино, д.Малый Луцк, д.Захонье-2  МО «Большелуцкое сельское поселение».

пос. Кингисеппский Ленинградская область                                    «____» ______ 201___ года
Администрация муниципального образования «Большелуцкое сельское поселение» муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области, зарегистрированная МИФНС РФ №3 по Ленинградской области в 2005 году, внесенная в ЕГРЮЛ за основным государственным регистрационным номером 1054700340430, свидетельство о государственной регистрации серии 47 № 001885839 от 29.12.2005 года, местонахождение по адресу: 188451, Ленинградская область, Кингисеппский район, п.Кингисеппский, д. 21, выступающая от имени муниципального образования «Большелуцкое сельское поселение» муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области, Устав зарегистрирован Главным управлением Министерства юстиции Российской Федерации по Санкт-Петербургу и Ленинградской области 06 июля 2009 года за государственным регистрационным номером RU475073012009001, именуемая  в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации Зуйковой Галины Валентиновны,  действующей на основании Положения об администрации муниципального образования «Большелуцкое сельское поселение» муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области, с одной стороны, и ___________________________________, именуемое (ый) в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________, действующего на основании____________, при совместном упоминании именуемые Стороны, в соответствии с п.14 части 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ (ред. от 06.12.2011) "О защите конкуренции"заключили договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Предметом настоящего Договора является предоставление Арендатору за плату во временное владение и пользование муниципального имущества - объектов и оборудования водоснабжения и водоотведения, находящихся в собственности МО «Большелуцкое сельское поселение»,  именуемые далее Объекты, расположенные в в п.Кингисеппский, д.Кошкино, д.Малый Луцк, д.Захонье-2  МО «Большелуцкое сельское поселение».
Целевое назначение муниципального имущества: организации выполнения  работ  по предоставлению услуг водоснабжения и водоотведения  населению.
1.2. Объекты принадлежат Арендодателю на праве собственности на основании Областного закона Ленинградской области № 68-оз от 24.04.2007 года «Об утверждении перечней имущества, передаваемого от муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области в муниципальную собственность муниципального образования «Большелуцкое сельское поселение» муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской,  Акта приема-передачи от 13.08.2007г. муниципального имущества от муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» в муниципальную собственность муниципального образования «Большелуцкое сельское поселение» муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области.
Объекты не находятся в залоге, под арестом и не обременены правами третьих лиц.

1.3. Настоящий Договор заключен сроком на 11 (Одиннадцать) месяцев, вступает в силу с ____________ года и действует _____________________ года. 

1.4. Стороны принимают к сведению, что на момент заключения Договора Объект находятся во владении и пользовании  Арендодателя.  Претензии по техническому состоянию Объектов водоснабжения и водоотведения у Сторон отсутствуют, сведения об Объекте, изложенные в Договоре и приложениях к нему, а также передаваемые Арендатору документы являются достаточными для надлежащего использования Объектов в соответствии с целями, указанными в п.п. 1.1 настоящего Договора.

1.5. Сдача  объектов и оборудования водоснабжения и водоотведения, находящихся в собственности МО «Большелуцкое сельское поселение» в аренду не влечет передачу прав собственности на него.

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Не менее чем за два месяца, письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения Объекта, в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке объектов на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его сносе по градостроительным соображениям.
2.1.2. Не менее чем за один месяц до окончания срока договора, письменно сообщить Арендатору о не возобновлении с ним договора на новый срок.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Использовать Объекты в соответствии с п. 1.1 настоящего Договора и установленными законодательством нормами и правилами использования, в том числе санитарными нормами и правилами, правилами пожарной безопасности.

2.2.2. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю установленную Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему арендную плату за пользование Объектами, в соответствии со статьёй 3 настоящего Договора.

2.2.3. Арендатор обязан застраховать арендуемое имущество. Своевременно перечислять страховой взнос за Объекты в течение всего срока действия Договора. При наступлении страхового случая и после осмотра Объектов представителями страховой организации, в порядке, предусмотренном договором страхования, своевременно за свой счет произвести восстановление состояния Объектаов до первоначального.

2.2.4. Своевременно, за свой счет, производить текущий ремонт Объекта.

2.2.5. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на Объектах.

2.2.6. Не производить на Объектах без письменного разрешения Арендодателя  прокладок, скрытых и открытых проводок коммуникаций, перепланировок и переоборудования капитального характера.

В случае обнаружения Арендодателем самовольных перепланировок капитального характера, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий капитального характера, переделок или прокладок сетей таковые должны быть ликвидированы Арендатором и  приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

2.2.7. Соблюдать на арендуемых объектах требования органов Госсанэпиднадзора, Госпожнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемых им Объектов.

Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, органов Госсанэпиднадзора, Госпожнадзора и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Объектов, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых объектов, а также по соблюдению обязательств Арендатора, предусмотренных п.п. 2.2.6, 2.2.9 настоящего Договора.

2.2.8. Освободить объекты в связи с аварийным состоянием конструкций , постановкой объектов на капитальный ремонт или их сносом по градостроительным соображениям, а также в случаях выборочного капитального ремонта  или инженерных коммуникаций, расположенных на объектах, в срок, определенный уведомлением Арендодателя, который не может быть менее срока, указанного в пп. 2.1.3 настоящего Договора.

2.2.9. Содержать Объекты и прилегающую к ним территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии.

2.2.10. Немедленно извещать Арендодателя и страховую организацию о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объектам ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы против дальнейшего разрушения или повреждения Объектов.
2.2.11. В течение двадцати дней со дня подписания настоящего Договора:
- при наличии отвечающего установленным требованиям необходимого оборудования, а также при обеспечении учета потребления   воды  заключить договоры на  теплоснабжение,  электроснабжение, снабжение иными ресурсами непосредственно с организациями, предоставляющими указанные услуги. В течение указанного срока с момента заключения этих договоров письменно, с приложением копий договоров, уведомить об этом Арендодателя;
- заключить договор на сбор и вывоз бытовых отходов (а в случае осуществления Арендатором деятельности, в процессе которой образуются отходы производства и потребления, также на вывоз и таких отходов) С письменного согласия Арендодателя Арендатор вправе самостоятельно обслуживать Объект.

2.2.12. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности переход их к иному лицу (договоры залога, внесение права на аренду Объекта в уставный (складочный) капитал организации, сдавать в субаренду и др.), без письменного разрешения Арендодателя

2.2.13. Обеспечивать представителям Арендодателя доступ на Объекты для их осмотра и проверки соблюдения условий Договора с участием представителя Арендатора.

2.2.14. При наступлении страхового случая, предусмотренного договором страхования, незамедлительно сообщить о происшедшем Арендодателю, а также в соответствующие компетентные органы (полицию, органы Госпожнадзора, организацию, занимающуюся эксплуатацией инженерных коммуникаций, и т. п.) и предоставить представителям страховой организации  возможность осмотреть Объекты.

2.2.15. Письменно сообщить в  страховую организацию о всех изменениях в степени риска в срок не более трех рабочих дней с момента поступления этих изменений.

2.2.16. Передать Арендодателю Объекты по акту приема-передачи, подписанному лицами, указанными в пп. 2.1.1 настоящего Договора, не позднее десяти дней после прекращения Договора в том состоянии, в котором Арендатор его получил, с учетом нормального износа со всеми неотделимыми улучшениями, а также с учетом текущего ремонта Объектов,  произведенного в соответствии с пп. 2.2.4 настоящего Договора.

2.2.17. Сдача Объектов (его частей) в субаренду не допускается.

2.3. Арендатор имеет право:

2.3.1. Размещать объекты наружной рекламы и информацию снаружи здания, сооружения, частью которого или которым являются Объекты, при условии заключения в установленном порядке договоров на их размещение с органами местного самоуправления.

2.3.2. Производить за свой счет капитальный ремонт Объектов с согласованием времени, объемов и сроков его проведения с Арендодателем. 

Если капитальный ремонт Объектов происходит в связи с общим капитальным ремонтом здания (сооружения), финансируемым в установленном порядке из средств местного бюджета, взаимоотношения Сторон по зачету расходов Арендатора при участии последнего в осуществлении капитального ремонта и другие вопросы, связанные с проведением такого капитального ремонта, определяются в дополнительном соглашении к Договору.

По окончании проведения капитального ремонта Объектов в установленном порядке Объекты предъявляеются Арендодателю для приемки в эксплуатацию.

2.4. Арендатор не вправе размещать на Объектах игровые столы, игровые автоматы, кассы тотализаторов, кассы букмекерских контор и иного оборудования игорного бизнеса.

3. Платежи и расчеты по Договору

3.1. Арендная плата за пользование Объектами устанавливается в месяц в размере – _____________ руб.____коп. (_______________ рублей _____ копеек) без НДС, согласно перечню передаваемого в аренду имущества (приложение №1) к настоящему Договору. 

Реквизиты для перечисления арендной платы за нежилые помещения:

УФК по Ленинградской области (администрация МО «Большелуцкое сельское поселение»), ИНН 4707023377, КПП 470701001, расчетный счет 40101810200000010022, банк получателя: Отделение Ленинградское, г. Санкт-Петербург, БИК 044106001,  ОКТМО 41621404

КБК 904 1 11 05075 10 0000 120 – доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в собственности поселения. 

3.2. Арендная плата может быть изменена  в связи с принятием соответствующих решений органами государственной власти РФ, Правительства Ленинградской области или органами местного самоуправления. Новый размер арендной платы устанавливается с момента получения Арендатором уведомления о внесении соответствующих изменений в Договор. Момент получения Арендатором уведомления определяется в любом случае не позднее 5 дней с даты его отправки заказным письмом по адресу, указанному в Договоре.

3.3. Арендатор перечисляет арендную плату не позднее десятого числа последующего за отчетным месяцем, за исключением платежа за декабрь месяц, который оплачивается до десятого числа текущего месяца. Арендатор вправе, начиная со следующего платежного периода, перечислять арендную плату помесячно - за каждый месяц вперед, не позднее десятого числа оплачиваемого месяца. 
НДС и иные налоги Арендатор уплачивает самостоятельно в соответствии с законодательством о налогах и сборах.
3.4. Датой осуществления платежа считается дата поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.
3.5. Стороны договорились не реже 1 раза в квартал осуществлять серку расчетов с оформлением двустороннего акта сверки расчетов.
4. Ответственность Сторон

4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.

4.2. В случае нарушения Арендатором п. 2.2.2. договора начисляются пени в размере 1/300 ставки рефинансирования, установленной Центральным банком России от просроченной суммы за каждый день просрочки.

4.3. В случае несвоевременного выполнения предписаний в соответствии с пп. 2.2.6 и 2.2.7 Договора Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в размере 1 МРОТ за каждый день просрочки.

4.4. В случае нарушения использования Объектов по его функциональному назначению и требований, установленных в пп. 2.2.1 Договора Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в размере 1,0 МРОТ.
4.5. В случае  несвоевременного заключения Арендатором договора страхования арендуемых Объектов Арендатор выплачивает штраф в сумме, равной общей арендной плате за пользование Объектами.

4.6. В случае нарушения Арендатором условий, установленных пп. 2.2.17, 2.4 Договора, Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в размере общей арендной платы.

4.7. Уплата штрафа не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств по Договору.
5. Изменение и расторжение Договора

5.1. Вносимые в Договор дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями, кроме случая, предусмотренного пп. 3.2 Договора.

5.2. Каждая из Сторон вправе в любое время отказаться от Договора, уведомив об этом другую Сторону не позднее, чем за три месяца до окончания срока действия Договора, указанного в уведомлении.

5.3. Договор может быть досрочно расторгнут по требованию Арендодателя на основании решения суда при следующих нарушениях Договора:

5.3.1. При наличии нарушения требований пожарной безопасности или санитарных правил, зафиксированного соответствующим органом.

5.3.2. При возникновении задолженности по внесению предусмотренной условиями Договора, с учетом последующих изменений и дополнений к нему, арендной платы за Объекты в течение трех месяцев независимо от ее последующего внесения.

Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты неустойки (штрафа, пени).

5.3.3. При необеспечении Арендатором в соответствии с пп. 2.2.13 Договора в течение двух рабочих дней беспрепятственного доступа представителям Арендодателя или Балансодержателя на Объекты для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора.

5.3.4. При передаче права аренды в залог, в уставный капитал хозяйственных обществ, товариществ, сдача в субаренду или обременении Объектов иным способом без письменного разрешения Арендодателя.

5.3.5. Если Арендатор умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние Объектов, в т. ч. инженерного оборудования, либо не выполняет обязанности, предусмотренные пп. 2.2.6, 2.2.7, 2.2.9 Договора.

5.3.6. В случае отсутствия договоров, указанных в пп. 2.2.11 настоящего Договора, в течение более одного месяца.
5.3.7. Если Арендатор не устранит недостатки, указанные в предписании Арендодателя, или иных лиц (органов), вынесенном в предусмотренных в пп. 2.2.6, 2.2.7 Договора случаях, в срок, указанный в предписании.
5.3.8. При несоблюдении Арендатором порядка размещения объектов наружной рекламы и информации на Объектах, предусмотренного в пп. 2.3 Договора.

5.4. Арендодатель вправе с соблюдением требований пп. 2.1.3 Договора в бесспорном и одностороннем порядке отказаться от :

- принятия в установленном порядке решения о сносе здания (сооружения);

- принятия в установленном порядке решения о реконструкции здания (сооружения);

- принятия в установленном порядке решения о постановке здания (сооружения) на капитальный ремонт в случае отказа Арендатора от долевого участия в осуществлении такого ремонта с зачетом затрат на его проведение.

5.5. Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения обязательств по Договору в случае нарушения Арендатором пункта 2.4 Договора.

5.6. В случаях, указанных в пп. 5.4 и 5.5 Договора, Договор считается расторгнутым с момента получения Арендатором уведомления об отказе от исполнения Договора. Момент получения Арендатором уведомления определяется в любом случае не позднее 5 дней с даты его отправки заказным письмом по адресу, указанному в Договоре.

6. Особые условия

6.1. В аварийных ситуациях (дефекты трубопроводов систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и др.) на Объектах, которые могут повлечь порчу Объектов, при отсутствии Арендатора организация, осуществляющая техническое обслуживание и ремонт  Объектов, имеет право в целях устранения аварии вскрывать Объекты в присутствии представителей правоохранительных органов и Балансодержателя с обязательным составлением протокола и обеспечением сохранности Объектов и имущества в них.

7. Прочие условия 

7.1. Неотделимые улучшения, производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Произведенные Арендатором неотделимые улучшения Объектов являются собственностью Арендодателя. По окончании срока действия Договора стоимость неотделимых улучшений не возмещается.

7.2. Если Объекты становятся по вине Арендатора непригодными для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, Арендатор обязан возместить Арендодателю недовнесенную арендную плату, а также иные убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности Объектов до истечения указанного в пп. 1.3 срока действия Договора.

7.3. Если состояние возвращаемых Объектов по окончании Договора хуже предусмотренного Договором, Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.4. Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим гражданским законодательством Российской Федерации.

7.5. Споры, возникающие при исполнении Договора, рассматриваются Арбитражным судом Санкт-Петербурга и Ленинградской области в соответствии с их компетенцией.

7.6. Об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу со ссылкой на номер и дату Договора.

7.7. Договор составлен в 2 экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.

8. Приложение к Договору
1. Перечень (акт приема-передачи) передаваемого в аренду имущества.
9. Адреса, банковские реквизиты и подписи Сторон

Арендодатель: Администрация муниципального образования «Большелуцкое  сельское поселение» муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области

Юридический и почтовый адрес: 188451 Ленинградская область, Кингисеппский район, пос. Кингисеппский, д.21 Телефоны: (81375) 2-45-40, 69-587, Факс: (81375) 69-494

ИНН 4707023377, КПП 470701001, ОГРН 1054700340430

Счет: 40204810100000002406 Банк: Отделение Ленинградское г. Санкт-Петербург

БИК  044106001
Арендатор: 
	Арендодатель:
	Арендатор:

	Глава администрации 

МО «Большелуцкое сельское поселение»
______________________Г.В. Зуйкова
МП
	_______________________
МП
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